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Stadt Rehau Begrindung zum Bebauungsplan
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1. Anderung GoethestraBe/Rudolf-Breitscheid-Strafe

Planungsgrundlagen

Die Stadt Rehau hatte 2015 sehr konkrete Anfragen zur Ansiedlung eines Hotels.
Der Standort an der Goethestraf3e hat sich dabei aufgrund der Néhe zum Bahnhot
und zum Stadtkern als besonders geeignet erwiesen.

Mit dem Bebauungsplan Goethestrae/Rudolf-Breitscheid-Strale ordnete die Stadt
Rehau die bauliche Entwicklung fir das Geldnde, das vormals mit einem
Lebensmitteldiscounter bebaut war. Die Darstellung als Mischgebiet aus dem
Flachennutzungsplan wurde beibehalten und mit den Nutzungen Gastronomie und
Beherbergung und in einem geringen Teil Wohnen prézisierend festgesetzt.

Veranlassung der Planung

Beim Hotelprojekt konnte der erste Investor wie auch ein zweiter Investor trotz einer
Grundauslastung durch die értliche Industrie nicht die erforderliche Wirtschaft-
lichkeit darstellen und die Entwicklung geriet ins Stocken. Intensive Bemihungen
der Wirschaftsférderung fihrten nicht zum urspriinglich geplanten Erfolg.

Die Chance, dass im Bereich der Hotelerie in absehbarer Zeit ein neuer Interessent
zu finden ist, erscheint sehr gering aufgrund der aktuellen Lage durch die
Pandemie. Das Gastgewerbe ist durch die Einschrankungen durch die Hygiene-
vorschriften wirtschaftlich sehr angeschlagen. Eine Erholung wird auch auf der
Investorenseite nicht vor fonf Jahren nach Beendigung der Einschrénkungen
erwartet.

Beschreibung des Baugebiets

Siehe Begriindung rechtskréftiger Bebauungsplan vom 30.01.2016.

ErschlieBung

Siehe Begrindung rechtskréftiger Bebauungsplan vom 30.01.2016.
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5.0 Altlasten

Siehe Begrindung rechtskréftiger Bebauungsplan vom 30.01.2016.

6.0 Hinweise zum Brand- und Katastrophenschutz

Siehe Begrindung rechtskréftiger Bebauungsplan vom 30.01.2016.

7.0 Erlauterung der Planungsziele
7.1 Art der Nutzung

Anstelle der Festsetzung Mischgebiet wird Besonderes Wohngebiet festgesetzt,
womit die gemischte Nutzung mdglich aber nicht wie im Mischgebiet zwingend
erforderlich wird. Die zuldssigen Nutzungen werden vom EG bis DG um das
Wohnen ergénzt. Im EG werden Einzelhandel und Dienstleistungen zuléssig.

7.2  Baulinien

Siehe Begrindung rechtskréftiger Bebauungsplan vom 30.01.2016.

7.3 Baugrenzen
Siehe Begrindung rechtskréftiger Bebauungsplan vom 30.01.2016.

Ergénzend werden Balkone an der Nordseite und an der Stdseite zugelassen, die
Uber die Baugrenzen hinausragen dirfen. Es missen jedoch die Abstandsfléchen
eingehalten werden. Diese Ausfihrung ist stadtebaulich vertretbar, weil die
Nachbarbebauung in diesem Bereich weit abgerickt ist. Im Bebauungsplan an den
Marktwiesen hat sich diese Regelung bewdhrt. An den West- und Ostfassaden
sollen keine Uber die Baugrenzen hinausragenden Balkone zugelassen werden, weil
hier mit den Baugrenzen eine Distanz zu den Nachbarn erreicht wird, die nicht
weiter eingeschrénkt werden soll.
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Wandhéhen

Fur das WB 1 wird ergdnzend zur Vorgéngerplanung eine gréBere Nutzfléche fur
Investoren erforderlich. Der Grundbaukérper soll erhalten bleiben, aber die
Errichtung eines Staffelgeschosses erméglicht werden. Auch hier sind gegentber
den &stlichen und westlichen Nachbarn durch Ruckspringe in Anlehnung an die
Abstandsflachen die Auswirkungen soweit als méglich gemindert. Zu den
offentlichen Fléchen wurde sich auf eine Zasur beschrankt, die durch die
optionalen Balkonvorbauten in lhrer Wirkung unterstitzt werden. Die Méglichkeit,
die Attika abzusenken, wird aus den Festsetzungen herausgenommen, die
Mindestwandhéhe in Ergénzung mit der maximalen Wandhshe definieren den
Baukérper in ausreichendem Umfang.

Ansonsten wird auf die Begrindung zum rechtskréftiger Bebauungsplan vom

30.01.2016 verwiesen.

Abstandsfléichen

Die Abstandsflachen fir 13,00 m Wandhdhe betragen bei 0,4 H 5,20 m. Die
Baugrenze ist mit einem Abstand von 5,00 m von der Grundsticksgrenze
festgesetzt. Die geplante Nutzung ist so angelegt, dass die Baugrenzen
vollumfanglich ausgenutzt werden. Das war bei dem Vorgéngerprojekt nicht der
Fall, so dass die Abstandsflachen auf dem Grundstick moéglich waren. Die FI.Nr.
629 Gemarkung Rehau ist ohne Bebauung geplant, womit hier Abstandsfléchen
durchaus Gbernommen werden kénnten.

Zum Grundstick FI.Nr. 629/7 Gemarkung Rehau wdére eine Abstandsfléchen-
Ubernahmeerkldrung auf das Gartengrundstick ebenso eine Lésung. In dem
laufenden Anderungsplan soll mit der Festsetzung einer geringeren Abstands-
flachentiefe die Maglichkeit geschaffen werden, einen klar definierten Baukérper zu
errichten.

Der Gesetzgeber 6ffnet diese Maglichkeiten. Die Anwendung erscheint im kon-
kreten Fall stéddtebaulich vertretbar, weil die Abweichung verhélinisméBig gering ist
und andererseits die Qualitét des neuen Baukérpers durch Rickspringe der
Fassaden oder Gebdudehdhe in einem verhdlinisméBig geringen Bereich ge-
stalterisch nicht nachvollziehbar wére.

Um entlang der 8stlichen Grundsticksgrenze eine Rechtssicherheit zu erhalten, wird
eine durchgéngige Behandlung der Abstandsfléchen Gber die gesamte Baulénge
festgesetzt.
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7.5 BegrinungsmaBBnahmen

Siehe Begrindung rechtskréftiger Bebauungsplan vom 30.01.2016.

8.0 Umweltbericht

Siehe Begrindung rechtskréftiger Bebauungsplan vom 30.01.2016.

9.0 Griundungsverhélinisse

Siehe Begrindung rechtskréftiger Bebauungsplan vom 30.01.2016.
10.0 ---

11.0 Altbergbau

Siehe Begrindung rechtskréftiger Bebauungsplan vom 30.01.2016.

12.0 Kosten

Die Kosten fur die Bebauungsplanaufstellung tréigt die Stadt Rehau.

Rehau, 05.07.2022

Kugler
Stadtbaumeister



