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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Rehau liegt im Osten des Landkreises Hof. Eingebettet in die hiigeligen Auslaufer des
nordlichen Fichtelgebirges liegt die Stadt am Fuf3e des Grof3en Kornbergs (827 m . NN) im
Nordosten von Oberfranken. Sie liegt 15 Kilometer stidostlich der kreisfreien Stadt Hof.

Neben dem Hauptort umfasst das Stadtgebiet auch das Kirchdorf Sigmundsgrin, das Pfarrdorf
Pilgramsreuth und die Dodrfer Degenreuth, Dobeneck, FalRmannsreuth, Fdéhrenreuth,
Heinersberg, Kihschwitz, Loéwitz, Ludwigsbrunn, Neuhausen, Schénlind, Woja und Wurlitz.
Daneben sind die Weiler Eulenhammer, Rosenbihl, Seelohe und Wustenbrunn sowie die
Einzeln Baumgartelmihle, Heideckerziegelhitte, Hirschberg, Hohehauser, Ro&limunhle,
Schwarzwinkel, Timpermihle, Voitmihle und Waldhaus amtlich benannte Ortsteile. Insgesamt
umfasst die Stadt Rehau 29 amtlich benannte Gemeindeteile, das Stadtgebiet umfasst 80,33
kmz2,

1.2. Uberértliche Verkehrsanbindung

Rehau ist mit einem eigenen Bahnhof sowie einem Haltepunkt in Wurlitz an das regulare
Streckennetz der Deutschen Bahn angeschlossen (Strecke Hof-Asch, bzw. Hof-Selb).
Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren Gemeindeteilen.

Stral3enseitig ist insbesondere die direkte Anbindung an die BAB A 93 zu wirdigen, an welcher
die Stadt mit zwei Anschlussstellen (Nr.5 Rehau-Nord und Nr.6 Rehau-Sid) angebunden ist.
Diese stellt die wichtigste Uberdrtliche Nord-Std-Verbindung dar. Zudem wird die Stadt in erster
Linie durch die Bundesstraf3en 15 und 289 (Ost-West-Verbindungen) angebunden.

Die Staatsstraflen 2454 und 2192 sowie die KreisstraRen HO 4 und HO 5 binden weitere
Stadtteile an das uUberortliche Verkehrsnetz an.

1.3. Demographie

Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Rehau ist vorliegend nicht von Belang. Am 31.12.2020
hatte die Stadt 9.319 Einwohner.

Die offizielle Bevolkerungsprognose fir die Stadt weist fur das Jahr 2039 einen leichten
Rickgang auf 9.100 Einwohner aus.

Die Bevolkerungsdichte innerhalb des Gebietes der Gemeinde liegt bei 116 Einwohnern pro
Quadratkilometer (Stichtag 31.Dezember 2020).

Landkreis Hof (31.12.2020): 106 EW/km?

Regierungsbezirk Oberfranken (31.12.2020): 147 EW/km?

Freistaat Bayern (31.12.2020): 186 EW/km?
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1.4. Wirtschaftliche Entwicklung

) Sozialversicherungspfiichti beschiftigte Arbeimehmer am 30. Juni ?
Gegensiand der Nacheisuns wd | 5 | a6 | 207 | a8 | 201
Beschiftigte am Arbeitsort 5361 5507 5568 5745 6024 6034
davon ménnlich 3408 3543 3617 3769 3976 3948
weiblich 1953 1964 1951 1978 2048 20886
darunter ' Land- und Forstwirischaft, Fischerei 26 23 22 23 22 18
Produzierendes Gewerbe 3972 4089 4125 43274 4478 4457
Handel, Verkehr, Gastgewsrbe 445 487 501 499 509 506
Unternehmensdienstieister 3 295 296 307 325 39
(Offentliche und private Dienstleister 608 633 624 642 690 714
Beschiftigte am Wohnort 3510 3618 3599 3679 3785 37865

U Klassifikation der Wirtschafiszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
% Bei den Ergebnissen 2014 — 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur far Arbeit. 2018 - 2019 vorlaufige Ergebnisse.

Quelle: LAfSt. Bayern.

Rehau ist ein starker Wirtschaftsstandort mit einer Vielzahl an Gewerbebetrieben.

Der Wirtschaftsstandort Kunststoffstadt Rehau ist heute vor allem durch seine Kunststoff-,
Keramik-, Leder- und Metallindustrie gepragt. Die erfolgreiche und breit aufgestellte Wirtschaft
ist das Ergebnis des erfolgreichen Wandels von einer Porzellanstadt Gber die Hochburg der
bayerischen Lederverarbeitung bis hin zum Zentrum der kunststoffverarbeitenden Industrie.
Dutzende kleiner und mittelstandischer Unternehmen sowie auch ein Weltunternehmen aus
dem Bereich der Kunststoffverarbeitung - die Firma REHAU AG + Co., die am Ort ihren
Stammsitz hat und hier Uber 2.000 Mitarbeiter beschéftigt - fordern kontinuierlich die positive
Weiterentwicklung der Stadt und bieten eine Vielzahl an hochqualifizierten Arbeitsplatzen.

Seit dem Jahr 2010 ist die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze am Standort
Rehau von 4.738 auf 5.887 (Stand 30.06.2020) gestiegen.

Die nachhaltige Sicherung des starken Produktionsstandortes ist handlungsleitend bei der
stadtebaulichen Entwicklung.

2. Ziele und Zweck B n lanes — Durchfiihrun Verfahren

Stadtebauliche Erforderlichkeit:

Gemall 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt
gemaR §1Abs.8BauGB auch fir die Anderungen von Bauleitplanen. GemaR
§ 1 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan.

Die Stadt Rehau beabsichtigt, eine Freiflichen-Photovoltaikanlage im 6stlichen Stadtgebiet an
der BAB A93 auf Hohe der Autobahnausfahrt Rehau-Nord zu erméglichen. Die Flache umfasst
ca. 47.130 m2.

PV-Freiflachenanlagen werden grundsatzlich nicht von den Privilegierungstatbestanden des §
35 Abs. 1 BauGB erfasst. Auch eine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit als sonstige Vorhaben
nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet aus, da eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die wie vorliegend im
planungsrechtlichen AuRenbereich errichtet werden sollen, erfordert daher generell eine
gemeindliche Bauleitplanung, ergo eine Vorbereitung durch eine Anpassung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes iiber ein Anderungsverfahren sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.
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Die inhaltliche Begriindung fur die Inanspruchnahme des Plangebietes zu baulichen Zwecken
ergibt sich aus den allgemeinen Zielen des Ubereinkommens von Paris vom 12. Dezember
2015.

Planungsrechtlich ist die Begriindung zu der stadtebaulichen Erforderlichkeit auf der Grundlage
von LEP Ziel 6.2.1 sowie § 1 Abs. 5 BauGB gegeben.

Auch der Regionalplan Oberfranken-Ost verweist darauf, dass auf die verstarkte ErschlieRung
und Nutzung erneuerbarer Energiequellen in allen TeilrAumen der Region hingewirkt werden
soll. Dies gilt inshesondere bei Berticksichtigung der Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fur
die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft, Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen (B X-5-1).

Alternativenprifung:

Die Flachen sind im Hinblick auf die Forderkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen. Die planungsrechtliche Zuléassigkeit
wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.
Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf Vergltungen von Energie aus
regenerativen Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von Bebauungsplanen mit
dem Planungsziel erneuerbarer Energien.

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h & i
EEG und werden landwirtschaftlich genutzt. Ein Streifen von 200 Metern gemessen vom
auRersten Fahrbahnrand der BAB A 93 ist gem. 8 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b EEG forderfahig.
Gemall § 37c Abs. 1 EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote fur Freiflachenanlagen auf
Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h & i bei dem Zuschlagsverfahren fir Solaranlagen nur
bertcksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung flr Gebote auf den entsprechenden
Flachen eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des § 37c Abs.2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07. Marz
2017 in Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung UUber Gebote fir
Freiflachenanlagen). In § 1 ,Solaranlagen® dieser Verordnung heif3t es: ,Abweichend von § 37¢
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kénnen auch Gebote fiir neue
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, hochstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote flr Anlagen auf
Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschitzten Biotops
sind.“ Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeé&ndert, dass hochstens 70
Projekte zuldssig sind (Zeichen 754-4-1-W: Zweite Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen vom 4.Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Forderkulisse auf 200 Gebiete ausgedehnt.

Da das gesamte Stadtgebiet als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte maoglich.

Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021
definieren allerdings gewisse Ausschlussflachen, beziehungsweise Restriktionsflachen. Diese
schrénken als Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des Stadtgebietes fir die
Planung ein.

Demgegeniber hat die Stadt Rehau einen Energienutzungsplan (11/2012) aufgestellt, welcher
auch die Thematik der Freiflachenphotovoltaik zum Gegenstand hat. Die Flachen innerhalb des
damals férderrechtlich geltenden 110-Meter-Korridors der BAB A93 werden darin als
grundsatzlich mogliche Potentialflachen dargestellt. Es ist festzustellen, dass die Grundzilge
dieses stadtebaulichen Konzeptes durch die vorliegende Bauleitplanung aufgenommen und an
die mittlerweile gednderte Forderkulisse angepasst werden.

Eine grundsatzliche stadtebauliche und forderrechtliche Eignung des Standortes ist somit

gegeben, die Prufung vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)
erfolgt in Punkt 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Art des Verfahrens:

Fir die Flache besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse eines Projekttragers. Die Stadt
Rehau sieht dennoch von der Anwendung des § 12 BauGB ab, um die Resilienz des Projektes
zu erhéhen. Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten oder vereinfachten
Verfahrens liegen nicht vor.

Stadtebauliche Ziele:
Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde folgende stadtebaulichen
Planungsziele:

. Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage* geman
811 Abs.2 BauNVO

. Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung der Grundstiicke

o Festlegung von uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

. Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte

Rechtssicherheit geschaffen werden.

rgeordn Planungen und Nutzungsregelungen

3.1. Raumplanung, rdumliche Umgebung

Geméal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Stadt Rehau gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013) und
dessen Teilfortschreibungen zu den landlichen RAumen mit besonderem Handlungsbedarf. Die
Stadt Rehau ist als Mittelzentrum ausgewiesen.

TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MafRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung rAumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziglicher FérdermaRnahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewéahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlégig sind (LEP Punkt 2.2.4).

Freiflachenphotovoltaikanlagen fallen grundsétzlich nicht unter das Anbindegebot (Z-3-3 LEP).
Gemal Ziel 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien“ sind Erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen
Energiekonzept ,Energie innovativ® sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am
Stromverbrauch in Bayern auf tiber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Flachen fir
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter
Abwagung aller berthrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und Landschaft,
Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

Ziel 6.2.3 LEP besagt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden sollen. Diese Vorbelastung ist aufgrund der BAB A93, der St 2191
und diverser Freileitungen gegeben.

Gemal Grundsatz 6.2.3 LEP konnen in den Regionalpldnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Dies ist in der
Planungsregion 5 nicht erfolgt.

Regionalplan der Planungsregion 5 (Oberfranken-Ost)
Der aktuell wirksame Regionalplan trifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung Erneuerbaren Energien.
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Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll in allen
Teilrdumen der Region hingewirkt werden. Dies gilt insbesondere bei Berticksichtigung der
Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fur die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft,
Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen (B X-5-1).

Die Stadt Rehau ist im Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken-Ost (5) als
Mittelzentrum ausgewiesen. Zielen und Festlegungen des Regionalplanes wird durch die
Planung nicht widersprochen, auf die durchgefiihrte Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) wird
verwiesen.

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udglm.) sowie der
konfliktfreien Umsetzung der Planung.

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes und im weiteren Umgriff befinden sich
keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Im Bereich der Planung sind archaologische
Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Gemal dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Auflagen der Autobahn-GmbH des Bundes:

- Langs der Bundesautobahn A93 dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 40
m gemessen vom auflleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Dies
gilt auch fur Abgrabungen und Aufschittungen groReren Umfangs, 8 9 Abs. 1 FStrG.
Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstral3en-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
Meter und langs der BundesstralRen aulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich
verfahrensfreie Vorhaben) in der Bauverbotszone bzw. Anbaubeschrankungszone einer
Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstraRen-Bundesamt
bedurfen.

Sofern Baustelleneinrichtungen (Lagerflachen etc.) und Ahnliches in einem Abstand
von weniger als 100 m zur befestigten Fahrbahnkante der Bundesautobahn A93
angelegt werden sollen und diese nicht Bestandteil dieses Verfahrens sind, sind diese
gesondert beim Fernstra3en-Bundesamt zu beantragen.

Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest
verbundene Einrichtungen dirfen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen, § 11 Abs. 2 FStrG ist zwingend zu beachten.
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Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Autobahn ist darauf hinzuweisen, dass
insbesondere im Rahmen des Winterdienstes eine Beeintrachtigung der Anlagen durch
eine Gischt aus Wasser und Salz entstehen kann. Fir eventuelle Schaden tbernimmt
die Autobahn GmbH keine Haftung. Ebenso Ubernimmt die Autobahn GmbH keine
Haftung, die aus Beschadigungen durch Verkehrsunfalle zurtick zu fihren sind.

Ebenfalls aufgrund der unmittelbaren N&he zur Autobahn ist vom Antragsteller im
Rahmen eines Gutachtens nachzuweisen, dass durch die Anlagen keine
Blendwirkungen fir Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn A93, bzw. AS Rehau
Nord entstehen. Fir Unfélle, die auf eine Blendwirkung zurtickzuftihren sind, haftet der
Betreiber. Es darf darauf hingewiesen werden, dass Hochbaumal3hahmen wie z. B.
Wande oder Aufschittungen gréBeren Umfangs zum Schutz vor Blendwirkung
innerhalb der 40 m Bauverbotszone nicht zulassig sind.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden.
Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Diese Auflage ist sowohl wahrend des Baus,
des Betriebes und der Demontage der Photovoltaikanlage zu beriicksichtigen.

Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
Bundesautobahn A 93 wederwéahrend der Bauphase, Instandsetzung/ Betrieb noch der
Demontage geblendet werden.

Gegenuber dem StraRenbaulasttrager kodnnen keine Anspriiche aus Larm- oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Von der geplanten Malihahme dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautoban A 93 beeintrachtigen konnen.

Oberflachen- und sonstige Abwéasser durfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.

Die Entwasserungsanlagen der Bundesautobahn A 93 dirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden.

Ein Anspruch auf Entfernen bzw. Rickschneiden von bestehender Bepflanzung auf
Autobahngrund zur Vermeidung von Schattenwirkung kann nicht erhoben werden.

Fur eine geplante Einzaunung mit einer Héhe Uber 2,00 m innerhalb der Bauverbotszone
ist vor Baubeginn ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zu stellen.

Parallel zur Grundstiicksgrenze verlaufen die autobahneigenen Strom-, Fernmelde- und
Lichtwellenkabel (siehe Anlage). Zum Schutz dieser Leitungen ist ein 5,00 m breiter
Streifen zu der Grundsticksgrenze von baulichen Anlagen - auch Bepflanzungen -
freizuhalten (hierzu kénnte es im weiteren Bebauungsplanverfahren noch weitere
Auflagen geben).

Die Kabelschutzanweisung der Autobahn GmbH vom 10/2021 ist zu beachten.

Eine Leitungsverlegung innerhalb der 100 m Baubeschrankungszone zur spéteren
ErschlieBung der Photovoltaikanlage, bedarf der Genehmigung durch die Autobahn
GmbH.

Kritisch zu sehen ware eine evtl. parallele Planung der Trassenfuhrung der Energiekabel
des Solarparks zu unserem Streckenfernmeldekabel. Bei Beeinflussungen unserer
Fernmeldeleitungen durch den Solarpark behalten wir uns vor nachtrégliche
SchutzmaRnahmen auf Kosten des Verursachers einzubauen.

Da der geplante Umgriff der Photovoltaikanlage direkt an die Grundstiicksgrenze der
StraRenbauverwaltung angrenzt, ist zwischen dem Wildschutzzaun und der Zaunanlage
der Photovoltaikanlage ein 5,00 m breiter Streifen freizuhalten, um
Unterhaltungsmafinahmen an den jeweiligen Zaunanlagen durchfiihren zu kénnen.

Der Beginn und das Ende der Arbeiten sind der Autobahnmeisterei Rehau (Telefon
09283 5917 0) mindestens 14 Tage vorher anzuzeigen, wobei die fir die Durchfihrung
der Malinahme verantwortliche Stelle zu nennen ist. Die Autobahnmeisterei hat die
Arbeiten zu Uberwachen. ihren Anweisungen ist Folge zu leisten.

Nach der Abnahme der Arbeiten ist die Autobahnmeisterei Rehau an der Abnahme zu
beteiligen.

Die Arbeiten sind den Regeln der Technik entsprechend durchzufiihren und zwar so,
dass eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesautobahn ausgeschlossen ist.
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Auflagen des Staatlichen Bauamts Bayreuth:

- Der Verkehr auf der StraRe St 2192 darf nicht geblendet werden.

- Werbeanlagen jeder Art, die auf den Verkehr der Straf3e einwirken, sind nicht zul&ssig.

- Dem StraRenkdrper und Grundstiucke der Stral3enbauverwaltung dirfen keine Ab- Und
Niederschlagswéasser zugeleitet werden.

- Die Wasserableitung auf der Stral3e darf nicht behindert werden.

- Die Bauverbotszone ist von Bebauung jeglicher Art freizuhalten. Bepflanzung und Einz&unung
sind zulassig.

- Innerhalb der Baubeschrankungszone ist die Bebauung zuléssig.

- Entschadigungsanspriche gegen den Stra3enbaulasttrager der Strale wegen ausgehender
Immissionen wie beispielsweise Salzverwehungen durch den Winterdienst kénnen nicht geltend
gemacht werden. Der Antragsteller hat auf seine Kosten zu prifen, inwieweit besondere
SchutzmaRnahmen erforderlich sind.

Auflagen des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

- Die Abstande und die Hohen der geplanten Bepflanzungen sind so zu wéhlen, dass es
zu keiner negativen Beeintrachtigung (Schattenwurf, Nahrstoffentzug, ...) angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen kommt.

Die Pflege der Flachen hat derart zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller
Schadpflanzen und die damit verbundenen negative Beeintrachtigung benachbarter
landwirtschaftlicher Nutzflachen vermieden wird.

Das Plangebiet wird teilweise von unbefestigten Feldwegen begrenzt. Es ist bei der
Einzaunung des Plangebietes darauf zu achten, dass die Befahrbarkeit (Breite der
Wege) mit landwirtschaftlichen Maschinen auch weiterhin gegeben ist und bestehende
Feldzufahrten erhalten bleiben.

Die Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke muss weiterhin
gegeben sein. Sofern Drainagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder
herzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

Durch die Versiegelung der Flache ist mit erhdhter Erosionsgefahr zu rechnen. Es ist
dafir zu sorgen, dass bei extremen Niederschlagsereignissen angrenzende
landwirtschaftliche Grundstiicke nicht durch abflieRendes Oberflichenwasser
beeintrachtigt werden.

3.3. Schutzzonen

Die baulichen Einschrankungen nach Art. 23 und 24 BayStrWG an der St 2192 sowie gem. § 9
FStrG an der BAB A 93 wurden in der Planung bericksichtigt.

Eine Baumfallgrenze von 25 Metern zu Wald im Sinne des BayWaldG wird eingehalten.
Schutzzonenbereiche um Versorgungsleitungen werden freigehalten.
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4.1. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet groftenteils als Flache fur die Landwirtschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) dargestellt. In einem wirksamen Anderungsverfahren wurden diese
teilweise neu als Flachen fur Wald d 5 Abs. 2 Nr. 9b.55,§99'.325

D%

1y —
\
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Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Rehau entwickelbar. Zusammen mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der
Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geéndert (Parallelverfahren). Mit der parallelen
Anderung des Flachennutzugsplanes werden die Flachen zukiinftig als Sonstiges Sondergebiet
zur Nutzung Erneuerbarer Energien (Photovoltaik) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt,
néheres wird in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans ausgefiihrt. Erst
durch diese Anderung kann dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB) geniigt werden.

4.2. Stadtische Planungen

An stadtebaulichen Konzepten, welche gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 fir die vorgetragene Planung
von Belang sind ist der Energienutzungsplan (Energieagentur Nordbayern 2012) der Stadt
Rehau zu nennen:

Abbildung 42: PV-Freiflaichenpotenzial entlang A93 und Bahnstrecke

Quelle: Eigene Darstellung

Das Plangebiet wird dabei innerhalb des damals forderfahigen 110m-Korridor explizit als
Potentialflache dargestellt.

4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplane

Nicht vorhanden.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Osten des Hauptortes, an der Ausfahrt Rehau-Nord (BAB A 93), sudlich
der Regnitzlosauer Stral3e.
Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

- Im Westen durch Wald und die Regnistzlosauer Stral3e (St 2192)

- Im Norden durch die Regnitzlosauer Strafl3e (St 2192) und die BAB A 93

- Im Osten durch die BAB A93

- Im Siden durch Wald

Es handelt sich Uberwiegend um Ackerflachen, im Siden um Dauergrinland. Inmitten der
Flachen liegt ein landwirtschaftlich genutzter Weg, in Verlangerung zu dem abgemarkten
offentlich gewidmeten Weg auf der FIL-Nr. 750/6 der Gemarkung Rehau. Dieser ist
leistungsfahig ausgebaut und dient als Zufahrt von der St 2192.

Entlang der westlichen und sudlichen Grenze befindet sich Wald. Entlang der BAB A 93 sind
Larmschutzwande vorhanden, im Sudosten befinden sich Regenriickhaltebecken der BAB A
93.

Im Bereich der Grundstiicke 2908/3, 750 und 755 der Gemarkung Rehau ist vereinzelter
Gehdlzbestand vorhanden.

Das Gelande liegt im ca. 529 Metern U.NN. Nach Norden steigt das Geléande auf ca. 554 Meter
U.NN. an. Die Exposition ist demnach Sud/Sudost.

Im Planungsgebiet befinden sich keine flieBenden oder stehenden Gewasser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhéltnisse ist
nichts bekannt, allerdings ist aufgrund der topographischen Verhaltnisse aufgrund der Lage auf
einer abgeflachten Terrasse oberhalb der Talstruktur des Hoéllbachs nicht von hohen
Grundwasserstanden auszugehen.

Das Gebiet wird nach dem ABSP Hof noch dem Naturraum der Minchberger Hochflache
zugerechnet. Geologisch handelt es sich in héhergelegenen Bereichen um Tonschiefer, sandig
gebéandert, gringrau, z. T. grau bis dunkelgrau, z. T. als Phyllit, Quarzphyllit und Quarzit
vorliegend. In tiefergelegenen Bereichen datiert der Untergrund aus dem Quartér, genauer aus
pleistozanen FlieRerden. Hier sind Pseudogley und Braunerde-Pseudogley vorherrschend,
aulRerhalb der FlieBerden sind Braunerden ohne Vergleyungen vorherrschend.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach 8§ 202 BauGB =zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst nach den Vorgaben des 8§12
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden wund das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten.

Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von BaumalRhahmen mit einer Eingriffsflache >5.000m2 eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlie3lich Bodenschutzkonzept gemalk DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. lIB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird hingewiesen.
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Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

5.2. Vegetation

Es handelt sich Uberwiegend um Ackerflachen, im Siden um Dauergrinland. Inmitten der
Flachen liegt ein landwirtschaftlich genutzter Weg, in Verlangerung zu dem abgemarkten
offentlich gewidmeten Weg auf der FI.-Nr. 750/6 der Gemarkung Rehau. Dieser ist
leistungsfahig ausgebaut und dient als Zufahrt von der St 2192.

Teilweise sind an den Grundstiicksgrenzen Rangen ausgepragt, ganz vereinzelt sind in diesen
Bereichen einzelne Gehdlze vorhanden.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) von
Grundstucken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Rehau:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung

745 746

747 748

749 750

750/2 750/2

750/3 750/4

750/5 750/6 landwirtschaftlicher Weg
751 753

754 755

765 2908/3 landwirtschaftlicher Weg, TF

Die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz oder stellen 6ffentliche Wege dar, mit der
Planung besteht Einversténdnis. Im Geltungsbereich befindet sich kein Gebaudebestand.

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der Baumaflinahmen durch das
Vermessungsamt gesichert werden.

Grundstiickseigentiimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen, die im Zuge
von BaumaRnahmen verandert oder zerstort worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Es wird deshalb empfohlen, dass nach Abschluss der
BaumalRnahmen beim ADBV ein Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen gestellt
wird.

6. Stadtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO): 30.930 m2
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 410 m?
Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 15.790 m?
Darunter Flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich

i.S.d. 8 9 Abs. 1a BauGB 9.745 m2
Summe: 47.130 m?
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6.2. Bauliches Konzept / Erlduterung der Festsetzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
bauplanungsrechtlich ermdéglicht werden.

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden. Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert,
Fundamente im eigentlichen Sinne sind dabei nicht erforderlich. Diese werden im
Geltungsbereich lediglich in Form von flachgriindigen Streifenfundamenten fiir Einfriedungen
und Transformatorenstationen verwendet.

Die Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies
mit dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten
verortet, sodass Auslosungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschatzen sind.
Dabei sind Modultische und Transformatoren lediglich im Uberbaubaren Bereich zul&ssig.
Wege, Kabel, Brandschutzeinrichtungen, Uberwachungseinrichtungen und Einfriedungen sind
auch auRBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Technische Betriebsgebdude im eigentlichen Sinne werden nicht erforderlich, lediglich
Transformatorenstationen werden errichtet.

Die Nutzung der Flachen ergibt sich aus der Flachenbilanz unter Punkt 6.1. dieser Begriindung.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben ein entsprechendes Mal} sowie die Art der
baulichen Nutzung vor, ortliche Bauvorschriften formulieren diesbezilglich geeignete
weiterfiihrende Regelungen zur konfliktbewaltigenden Umsetzung des Vorhabens.

Das Verkehrskonzept wird in Punkt 7 erlautert, die Freiflachengestaltung in Punkt 8.

Begriindung der Festsetzungen:

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: Gemal § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss, auch wenn der
Geltungsbereich nachtraglich noch beschlussmafig erganzt oder geandert wird.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB:

2.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
sonstiges Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle dafir
erforderlichen Gebaude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,
Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten) und Einrichtungen zum abwehrenden
Brandschutz. Eine andere Festsetzung nach BauNVO ist nicht zielfuhrend. § 11 Abs. 2
BauNVO gibt diese Festsetzung zwingend vor.

2.2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Grundflachenzahl
Gemal § 19 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,65 festgesetzt
(GRZ 0,65).
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 19 BauNVO. Klarstellend wird angefiihrt, dass die
durch Module Uberdeckte Flache maf3geblich ist. Eine Versiegelung von Grund und Boden
findet in weitaus geringerem Umfang statt. Die effektiv versiegelte Flache wird in einschlagiger
Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen®
Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom Bundesamt fur Naturschutz 2009)
beispielsweise mit 5% angegeben.
Diese Festsetzung ermdglicht die erforderliche Ausnutzung der Flache und ist darin begriindet,
dass umfangreiche Flachen in den Randbereichen des Plangebietes nicht bebaut werden
koénnen.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) und Hoéhenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3
BauGB)
Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 3,50 Meter betragen, gemessen von der naturlichen
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Gelandeoberflache bis zum héchsten Punkt der Solarmodule oder des Betriebsgebaudes.

Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer Hohe von sechs Metern zuléssig.

Durch die Hohenbegrenzung werden vermeidbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild

vermieden.

Die Uberwachung der Anlage muss aus versicherungsrechtlichen Griinden ermoglicht werden.
Grundflache (§ 19 BauNVO)

Einzelgebdude wie Transformatorenstationen dirfen jeweils eine Grundflache von 50 m2 nicht

Uberschreiten. Da diese Bauwerke nicht dem Charakter des sonstigen Solarparks entsprechen,

wird eine flachenmafige Begrenzung fur zweckmafig erachtet. Zudem kénnen diesbezigliche

Umweltauswirkungen besser abgeschatzt werden.

2.3. Bauweise, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB):

Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)
AuRBerhalb der Baugrenze sind =zuldssig: Einfriedungen, Anlagen zum abwehrenden
Brandschutz, Wege, Kabeltrassen.
Diese sind in der Regel nicht dazu geeignet, Konflikte hervorzurufen, die Anlage von Wegen,
Anlagen zum abwehrenden Brandschutz und Kabeltrassen sind auf3erhalb der Baugrenzen
essentiell fur die technische Funktionsfahigkeit der Gesamtanlage.
Rechtsgrundlage fir die Festsetzung einer Baugrenze ist § 23 Abs. 3 BauNVO.

2.4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr.10, 15 BauGB)
Bauverbotszone der Autobahn A 93:
Langs der Bundesautobahn A93 durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 40 m
gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Dies gilt auch
fur Abgrabungen und Aufschittungen gréReren Umfangs.
Die Bauverbotszone der BAB A 93 betragt 40m, gemessen vom auf3ersten Fahrbahnrand (8 9
Abs. 1 FStrG). Dieser stralRenverkehrsrechtliche Belang ist zu berticksichtigen.
Bauverbotszone der Staatsstral3e 2192:
Innerhalb der Bauverbotszone der St 2192 (20 Meter vom Fahrbahnrand, gemaR Art. 23
Bayerisches Stral3en- und Wegegesetz [BayStrWG]) dirfen keine Hochbauten errichtet oder
Abgrabungen bzw. Aufflllungen gréReren Umfangs durchgefiihrt werden. Bepflanzung und
Einzaunung sind zulassig
Die Festsetzung ist zwingend zur Berlcksichtigung stral3enverkehrsrechtlicher Belange.

2.5. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen
Das Planungsgebiet wird Uber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Uberortliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Die Bau - und Betriebszufahrt erfolgt Gber
FI.-Nr. 750/6 der Gemarkung Rehau, neue Abfahrten von der St 2192 sind nicht erforderlich.
Stralenbegrenzungslinie
Klarstellende Festsetzung.

2.6. Versorgungsleitungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

- Erdgasleitung der Bayernwerk Netz GmbH:
Schutzstreifen: 3,00m beiderseits der Leitungsachse. Mal3geblich ist die tatsé&chliche Lage der
Leitung im Gelande. Auf 9.2 der Begriindung wird verwiesen.

- Stromleitung der Bayernwerk Netz GmbH:
Schutzstreifen: 0,5m beiderseits der Leitungsachse bei Aufgrabungen. MaRgeblich ist die
tatsachliche Lage der Leitung im Gelénde. Auf 9.2 der Begriindung wird verwiesen.

- Steuerungskabel der BAB A93
Auf 3.2 der Begriindung wird verwiesen.

2.7. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.
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2.8. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf Punkt 11.2.2 wird verwiesen.

2.8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (89 Abs.1 Nr. 24
BauGB)
Auf Punkt 11.2.1 wird verwiesen.

2.9. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Punkt 3.2 und 9.2 der Begriindung wird verwiesen.

2.10. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

3. Nachfolgende értliche Bauvorschriften werden festgesetzt:

Zudem wurden nachfolgende ortliche Bauvorschriften nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81
Abs. 2 BayBO festgesetzt. Diese dienen in erster Linie dazu, die Auswirkungen des Vorhabens
auf das Landschaftsbild zu minimieren, die stadtebauliche Qualitat sicherzustellen und dartber
hinaus auch der konkreten Formulierung von Auflagen fiir weitere zu bertcksichtigende
Schutzgiter durch die Planung. Sie sind demnach jeweils flr sich aus den voranstehenden
Ausfuhrungen heraus begriindet.

3.1. Fassaden

Fassaden von technischen Gebauden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der weil3
oder in Pastellfarben auszufiihren ist. Holz oder Holzverkleidungen sind zuldssig. Dies dient
einer harmonischen, ruhigen AuflZenwirkung.

3.2. Décher
Zulassig sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher mit einer Neigung von maximal 10°.
Dies entspricht dem Stand der Technik fir technische Betriebsgebaude.

3.3. Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende
Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind diese auf Kosten
des Betreibers mittels geeigneter MalRhahmen zu unterbinden.

Der Aufstellwinkel wird dergestalt gewahlt, dass unzulédssige Emissionen in Form von
Blendwirkung nicht stattfinden. Ebenfalls werden nicht spiegelnde Module ausgefiihrt. Die
Einhaltung immissionsrechtlicher Grenzwerte und Grundséatze findet somit auch Ausdruck in
den drtlichen Bauvorschriften.

3.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstuckseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder
Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufuihren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fur Kleintiere
passierbar ist. Die Hohe der Einfriedung darf einschlieRlich Ubersteigschutz 2,00 Meter nicht
Uberschreiten, die Zaununterkante muss mindestens 15 cm Uber dem Gelande liegen. Dies
entspricht dem Stand der Technik. Aus Grinden des Naturschutzes ist eine Bodenfreiheit
gegeben. Kleintiere (Amphibien, Kleinsauger) kénnen so verletzungsfrei das Betriebsgelande
als Habitat nutzen.

3.5. Werbeanlagen / Beleuchtung

Werbeanlagen sind nicht zulassig, da diese grundsatzlich die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeinflussen kdnnen. Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht geplant und wird aus
naturschutzrechtlichen Erwagungen untersagt.
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L. Verkehrskonzeption

AuRere ErschlieBung:

Das Planungsgebiet wird Uber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Uberortliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Die Bau - und Betriebszufahrt erfolgt tber
FI.-Nr. 750/6 der Gemarkung Rehau, neue Abfahrten von der St 2192 sind nicht erforderlich.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
KurvenaufRendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss fur Fahrzeuge mit 11,5t Achslast und einem
zulassigen Gesamtgewicht von 18t ausgelegt sein. Die Verkehrswege missen mindestens
3,00m breit sein. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf einer Lange von mehr als 12m beidseitig
durch Bauteile wie z.B. Wande, Pfeiler 0.4. begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens
3,50m betragen. Die Kurvenradien missen eingehalten werden.

Steigungen und Gefalle durfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von 10% nicht
Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen ggf. als Fahrspuren errichtet werden.
Jede Spur muss mind. 1,10m breit sein. Zwischen den Spuren muss der Abstand 0,80m
betragen.

Innere ErschlieRung:

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Griinwege
ausgefihrt. Gegebenenfalls erforderliche Brandschutzmalinahmen werden im nachgeordneten
Verfahren in Abstimmung mit der Stadt festgeschrieben. Die Vorschriften der DIN 14090
.Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” sind zu beachten.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge kénnen auf FI.-Nr. 750/6 der Gemarkung Rehau abgestellt werden.

Bestehende FuR3- und Radwege werden durch die MalRnahme nicht beeintrachtigt. Neue Rad-
und FuBwegverbindungen werden nicht angelegt.

riin- und Freiflachenkonz

Grunordnerische Festsetzungen werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes in
hinreichendem Mal3e getroffen. Die Flache ist nach Westen und Siden hin durch die
Waldbestande eingegrint. Nach Osten sind Larmschutzeinrichtungen vorhanden, welche das
Plangebiet abschirmen.

Aufgrund der nicht gegebenen weitraumigen Einsehbarkeit der Flachen ist eine Eingrinung
nach Westen, Osten und Siden obsolet. Auch nach Norden ist keine weitrdumige Einsehbarkeit
gegeben, es wird jedoch gegeniiber der St 2192 eine Eingriinung vorgenommen.

Innerhalb der Bauverbotszone der St 2192 sind Heckenstrukturen anzulegen, um die Anlage
einzugrinen. Es sind Arten aus der Pflanzliste der Begriindung zum Bebauungsplan zu
verwenden. Die StrAucher sollen zweireihig in einem Raster von 2 Meter x 1 Meter verpflanzt
werden, die Straucher sollen eine Mindestqualitat von 60-80cm aufweisen.

Die gesetzlichen Grenzabstéande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsatzlich einzuhalten. Zudem
wird auf die Erfordernisse des & 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Bei allen Baumpflanzungen ist die Pflanzliste in der Begrindung zum Bebauungsplan
anzuwenden. Bei Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitdét zu verwenden: zweimal
verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 bis 80 cm.

Die gesetzlichen Grenzabstande sind zu beachten.

Baume:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche, Vogelbeerbaum (Sorbus aucuparia)
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Hainbuche, WeilRbuche

(Carpinus betulus)

Salweide, Ohrweide, Grauweide, Bruchweide (Salix)

Spitzahorn
Stieleiche, Sommereiche

Vogelkirsche, SuRkirsche, Traubenkirsche

Schwarzerle
Weil3birke
Buche
Zitterpappel
Bergulme

(Acer platanoides)
(Quercus robur)
(Prunus avium)
(Alnus glutinosa)
(Betula pendula)
(Fagus sylvatica )
(Populus tremula)
(Ulmus glabra)

Weiterhin sind alle einheimischen und standortgerechten Obstsorten geeignet.

Straucher:

Hasel, HaselnulR
Himbeere

Hundsrose
Schwarzdorn, Schlehe
Stachelbeere
Eingriffeliger Weil3dom
Schwarze Heckenkirsche

(Corylus avellana)
(Rubus idaeus)

(Rosa canina)

(Prunus spinosa)
(Ribes uva-crispa)
(Crataegus monogyna)
(Lonicera nigra)

Faulbaum (Frangula alnus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Schneeball (Viburnum opulus)

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte auf ca. 80 % der durch die
BaumaRnahmen degradierten Flachen. Ca. 20 % dieser Flachen sollen einer Selbstbegriinung
Uberlassen werden. Alternativ kann die Ubliche Ansaatstarke um 20 % reduziert werden.
Folgende Pflegemal3nahmen sind verbindlich:

- ein- bis zwei- schirige Mahd (Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts

- Eine Beweidung ist zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

- Eine Dungung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

- Das Mulchen der Flachen ist nicht zuléssig.

Durch diese Festsetzungen erfolgt die Entwicklung von extensivem Grinland innerhalb des
Solarparks.

Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Umsetzung der Bebauung oder
Aufstellen des Zauns erfolgt sein. Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die
absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitdt leisten werden, sind vom
Eigentiimer rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.

Gleichzeitig sind vorhandene wertgebende Strukturen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu
erhalten.

. MaRBnahmen zur Verwirklichun

9.1. Entwéasserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage féallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwéasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstick
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versickern kann. Niederschlagswasser ist grundsatzlich unbeschadet Dritter — auch
landwirtschaftlicher Flachen- abzufiihren.

Sofern ein erhohter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Gelande so zu
modellieren, dass ein oberflachiges Abflieien des Niederschlagswassers vermieden und die
Maoglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwasserung der Betriebsgebdude/Transformatorenstationen wird auf die Grenzen
des erlaubnisfreien Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung, Technische Regeln zum schadlosen Einleiten  von
Niederschlagswasser in das Grundwasser).

Sollten im Zuge der Durchfiihrung vorhandene Wegseitengraben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Mdglichkeit zu tberbricken. Sofern dies nicht mdglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung
eines schadlosen Wasserabflusses in  Abstimmung mit der Stadt Rehau als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grofd zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie mdéglich zu halten und regelmafig zu unterhalten.

Auf bestehende Drainagen ist Ricksicht zu nehmen. Sofern diese in ihrer Funktion
beeintrachtigt werden, ist die Funktionsféhigkeit wiederherzustellen.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kihlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des 8 62 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Anforderungen nach der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist nach 840 AwSV anzeigepflichtig. Die Solarmodule sind, falls nétig mit Wasser zu
reinigen, der Einsatz von Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt. Ebenfalls nicht erlaubt ist der
Einsatz PFC-haltiger Feuerléschschaume.

Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche (Pulverbeschichtung, Lackierung) oberhalb der
Gelandeoberkante kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers mit
Schwermetallen aus Ricklésungsprozessen infolge sauren Regens verhindert werden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwarme, Gas und Telefon

Ein Anschluss an das kommunale Trinkwassernetz ist nicht erforderlich.
Versorgungsunternehmen sind die Stadtwerke Rehau; Bahnhofstrale 16; 95111 Rehau; Tel.:
09283/8610. In Rehau befindet sich eine freiwillige Feuerwehr, welche in die Anlage
einzuweisen ist.

Im Brandfall werden Uber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die Uber die notwendige
Ausstattung verfiigen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz  eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraRBenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.000V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine guiltige Norm fir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwartig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensféllen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Bertihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall stéandig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geldscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
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unterteilen um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekdmpfung zu
ermdglichen.

Vor Inbetriebnahme der Anlage muss eine Einweisung der d&rtlichen und der zustandigen
Stutzpunktfeuerwehr stattfinden. Auch muss an den Zugangen der Anlage eine Tafel mit den
Kontaktdaten des Anlagenbetreibers angebracht werden.

Es wird empfohlen, DC-Trennschalter zur Unterbrechung des Stromkreises zu installieren,
Gleichspannungsleitungen besonders zu kennzeichnen und in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerldscher vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Brandbekampfung
der Module nicht mit PFC-haltigen Léschschaumen erfolgen darf.

Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die
bauliche Anlage angebracht sein und der 6rtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Adresse und
Erreichbarkeit des zustdndigen Energieversorgungsunternehmens muss bei der ILS
Hochfranken hinterlegt sein. Das Zufahrtstor muss fur die Feuerwehr jederzeit zugénglich (zu
offnen) sein.

Das Plangebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen; die
Regelung der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt. Der
Anlagenbetreiber hat in eigener Verantwortung eine Kabelverlegung zu realisieren.

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH. Der Schutzzonenbereich flr
Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5m beiderseits der Leitungsachse. MalR3geblich ist dabei
die tatséchliche Lage der Leitung im Gelande.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher diurfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen geeignete Schutzmaflinahmen durchzufiihren.

Im Umfeld des Geltungsbereiches befindet sich eine Gasleitung der Bayernwerk Netz GmbH.
Der Schutzstreifen betragt 3,00m beiderseits der Leitungsachse. Maf3geblich ist dabei die
tatsachliche Lage der Leitung im Geléande. Das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen
sowie die Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Néahe von Kabel-Gas- und Freileitungen sind
Zu beachten.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

9.3. Millentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Hof ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.

, .

Es entstehen keine offentlichen Kosten im Rahmen der ErschlieBungsmal3nahmen. Dies wird
Uber einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB sichergestellt.

11 Beriicksichti | 53

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bertcksichtigt; auf Punkt 3.2. dieser Begriindung
wird verwiesen.
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11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

11.2.1.1 Grundsétze:

Aus Grunden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schéadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemal? § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MafRnahmen und Planungen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

- Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

- Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachglter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

- Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

- Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische MalRBhahmen so
weit als mdglich zu unterstitzen.

Durch folgende planerische MaRhahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:

- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen Emissionen

- Anordnung von Zwischenzonen

- Abschirmung

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit des Immissionsschutzes zu berticksichtigen.

Die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielRlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden (8 50 BImSchG). Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und
Minimierungsgebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte.

Bewertungsgrundlagen:

Larmemissionen

Erhebliche Larmemissionen sind nicht einschlagig.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm — vom 26.
August 1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerausche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht tiberschreiten.

Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude
untergebracht werden und in ausreichend grof3em Abstand zu mdoglicher Wohnbebauung
errichtet werden. Die von ihnen ausgehenden Gerausche dirfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist
ein entsprechender Zuschlag zum Immissionswert zuzurechnen.
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Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist auf Anforderung des
Landratsamtes Hof durch ein nach § 26 BImSchG zugelassenes Messinstitut hachzuweisen.
Werden dabei Uberschreitungen der oben genannten Immissionsrichtwerte festgestellt und ist
deren Einhaltung durch bauliche und planerische Maflinahmen nicht zu gewéhrleisten. so
bleiben weitere Auflagen ausdrtcklich vorbehalten.

Licht

Auch Licht gehort gemall 8 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3
BImSchG zu den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehéren nach dem
BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmafd oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Léander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) (Beschluss der LAI vom 13.09.2012) sind als
Stand der Technik zur planerischen Entscheidungsfindung heranzuziehen.

Schutzwirdige Raume im Sinne dieser Hinweise sind:

— Wohnraume, einschlieRRlich Wohndielen

— Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

— Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

— Burordume, Praxisraume, Schulungsraume und &hnliche Arbeitsrdume

Direkt an Gebduden beginnende AuRenflachen (z. B. Terrassen und Balkone) sind in die
Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsuber (06:00 - 22:00 Uhr)
abzustellen.

Die maximal mdogliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten
(gemafld den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2
Stand 03.11.2015) unter Beriicksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten
am Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht Uberschreiten. Auch an Stralen- und
Schienenwegen, sowie fir den Luftverkehr durfen keine stérenden Blendwirkungen
hervorgerufen werden.

Gegebenenfalls sind entsprechende Maflnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen.
Diese umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem
Bewuchs in Hohe der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Dieser Sachverhalt wurde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB verbindlich festgesetzt. Es besteht
somit eine verbindliche Rechtsgrundlage fir ein bauaufsichtliches Einschreiten im Falle eines
Zuwiderhandelns.

Die Grundziige des Bebauungsplanes kénnen unter Beachtung der festgesetzten Mal3hahmen
in jedem Fall rechtssicher und konfliktfrei umgesetzt werden.

Es ist in diesem Zusammenhang anzumerken, dass es sich nicht um ein Verfahren nach § 12
BauGB handelt und die Auswirkungen mdglicherweise auftretender Blendwirkung ohne
entsprechende Gegenmafnahmen auf die Planrealisierung somit nicht als mdgliche
unmittelbare Vollzugshindernisse zu betrachten sind.

Es liegt auch kein Vorhaben- und ErschlielBungsplan vor, sodass eine letztendliche Bewertung
der Blendwirkung anhand der Bauantragsunterlagen erfolgen muss.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installierten Modulen in den Morgen - und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum néachstgelegenen
Immissionsort aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
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Bei Entfernungen der Module zu Immissionsorten tber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fir
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kdnnen Blendwirkungen nicht vollig ausgeschlossen werden.

Die gegenstandliche Anlage ist nach Westen, Siden und Osten hin bereits hinreichend
abgeschirmt. Es ist daher in der Ausfuhrung lediglich sicherzustellen, dass infolge der
Planrealisierung keine Reflexionen in nordlicher Richtung auf die St 2192 wirken.

Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Wéarme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre héchste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Es sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhéltnissen Kkeine unzuléssigen
Beeintrachtigungen von Wohnnutzung zu erwarten.

11.2.1.2 Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken:

- Unzulassige Gewerbeimmissionen, welche auf das Gebiet einwirken, sind nicht
ersichtlich.

- Unzuléssige Verkehrsemissionen sind ebenfalls nicht abzusehen.

- Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen
werden, sind von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger
hinzunehmen. Gleiches gilt sinngemafl? fur Steinschlag, der auch beim
ordnungsgemalen Einsatz der Gerate nicht ausgeschlossen werden kann.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Grundsatz

Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sollen die Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und
Verbesserung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von
Landschaften, Landschaftsteilen und unbelebten Naturschoépfungen in ihrer naturraumlich
bezogenen Vielfalt und Eigenart, die Erhaltung und Foérderung von Pflanzen und Tieren
wildlebender Arten, ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter
Bodenoberflachen und der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund-
und Oberflachenwassers umfassend beriicksichtigen.

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berihrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse geniefRen. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschutzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berthrt.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete (Nordostbayerische Bachtaler um Rehau)
befinden sich in 570m (Héllbach). Es ist aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung
nach objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrdchtigung der Schutzkulisse
auszugehen. Der Schutzgegenstand wird von dem Plangebiet zudem durch die BAB A93
getrennt.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich ist kein gesetzlich geschitztes Biotop kartiert.

Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

In  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
Vermeidungsmalinahmen und die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsfaktor im
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Rahmen der vorgegebenen Spanne entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen.

Bilanzierung des baulichen Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
geleqt.

Gemal dem 2021 uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und dem
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom
10.12.2021 ist folgende Bewertung einschlagig.

Es handelt sich Gberwiegend um Ackerflachen. Im Siden ist ein Nutzungsanteil Griinland.
Der Versiegelungsgrad innerhalb des Baulands wird niedrig sein, Eingriffe bedingen eher die
Verschattung.

Ausgleichsbedarf = Eingriffsfliche x Wertpunkte BNT/ m2 Eingriffsflache x
Beeintrachtigungsfaktor (GRZ oder 1) — Planungsfaktor

GemalR dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind folgende Annahmen
anzusetzen:

Wertpunkte BNT/ m2 3 Wertpunkte, aufgrund von Anhang 1 Liste la (Ackerflachen und
Intensivgrinland).

Beeintrachtigungsfaktor: 0,65 (= GRZ)

Planungsfaktor: 0,2

Ausgleichsbedarf = (30.930 m?[Baugebiet] x 3 x 0,65) -20%
Ausgleichsbedarf = 60.313 — 20%
Ausgleichsbedarf = 48.250

In der Bilanzierung bleiben auf3en vor:
- Festgesetzte Verkehrsflachen, da es sich um Bestand handelt

Aufwertung von Grinflachen ohne Anrechnung als Ausgleichsflachen:

In den Bereichen der Bauverbotszone der BAB A 93 und der St 2192 findet eine Aufwertung
des bestehenden Ackerlandes statt (Bewertung mit 3 WP).

Es wird nach einer entsprechenden Ansaat ein extensiv genutztes, arten- und blltenreiches
Griunland entwickelt und gepflegt, dass sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp
,MaBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland“ (= BNT G212) orientiert, welcher mit 8 WP
zu bewerten ist. Aufgrund der Vorbelastung durch die angrenzenden Verkehrswege wird eine
Bewertung mit 6 WP vorgenommen.

Es findet eine Aufwertung um (5.200 x 3 WP) = 15.600 WP statt.

Im Bereich der geplanten Eingrinung wird eine 5-10 Meter breite Anpflanzung einer
freiwachsenden Baum-Strauch-Hecke entstehen (Biotoptyp B112), Entwicklungsziel: mesophile
Hecke. Aufgrund der Vorbelastung durch die angrenzenden Verkehrswege wird eine Bewertung
mit 8 WP vorgenommen.

Es findet eine Aufwertung um (850 x 5 WP) = 4.250 WP statt.

Es verbleibt somit (vgl. Punkt 6.1 der Begriindung) ein in Ansatz zu bringender Eingriff von
28.400 Biotopwertpunkten.

MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor
- Erhalt der  Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsféahiger Beldge (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- Festsetzungen zum vorbeugenden Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- Festsetzungen zum vorbeugenden Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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- Verbot von Beleuchtung (Festsetzung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB); Verbot von
Werbeanlagen

- Eingrinung der Flache

- Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte auf ca. 80 % der durch die
BaumaRnahmen degradierten Flachen. Ca. 20 % dieser Flachen sollen einer
Selbstbegriinung tUberlassen werden. Alternativ kann die Gbliche Ansaatstarke um 20 %
reduziert werden.
Folgende Pflegemafinahmen sind verbindlich:

- ein- bis zwei- schirige Mahd (Schnitth6he 10 cm) mit Entfernung des Méhguts

- Eine Beweidung ist zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

- Eine DUngung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

- Das Mulchen der Flachen ist nicht zulassig.

Kompensation des baulichen Eingriffs durch Ausgdleich- und ErsatzmafRnahmen

Fur den Ausgleichsbedarf von 28.400 WP fir den Eingriff in die Acker- und Grunlandflachen
infolge einer geplanten Bebauung kann in den Randbereichen durch Entwicklung und Pflege
von Streuobstbestdnden im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland und die Ausbildung
einer Waldrandzone ein Zuwachs von neun Wertpunkten erreicht werden (Ausgangszustand:
Ackerflachen und Intensivgrinland = 3 WP; Zielzustand: Streuobstbestdnde im Komplex mit
artenreichem Extensivgrunland (B441)= 12 WP; Differenz = 9 WP). Dem Zielbiotop
LStreuobstwiese im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland” ist im Prognosewert 1
Wertpunkt abzuziehen, da der gewtlinschte Zustand erst nach 25 Jahren erreicht.

wird. Der Ausgleichsbedarf kann mit der AusgleichsmafRnahme auf einer Flache von 3.550 m?2
(=28.400 Wertpunkte / 8 Wertpunkte/m?2) abgedeckt werden.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmallihahmen gemal § 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen der Gemarkung
Rehau durchgefuhrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des
Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen anteilig zugeordnet (8 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB).

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, der nach § 18 Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung der 88
13 ff. BNatSchG - zusammen mit weiteren Regelungen in die Bauleitplanung tberfuhrt, sind in
der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen.

Gemal § la Abs. 3 Satz 2 BauGB kodnnen die Darstellungen und Festsetzungen von
Ausgleichsflachen oder AusgleichsmafRnahmen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen. Fir AusgleichsmafBhahmen kdnnen indessen nur Flachen in Anspruch genommen
werden, die sich fur diesen Zweck objektiv eignen.

Damit kommen nur solche Flachen in Betracht, die aufwertungsbedirftig und -fahig sind. Die
Flachen missen in einen Zustand versetzt werden konnen, der sich im Vergleich mit dem
friheren als 6kologisch hdéherwertig einstufen lasst. Die festgesetzten MalRhahmen muissen bei
prognostischer Betrachtung geeignet sein, die Flachen tatsachlich aufzuwerten; davon geht
auch § 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG aus. Zudem muss der durch die AusgleichsmalRnahme
geschaffene hoherwertige Zustand im Grundsatz auf Dauer gewahrleistet werden kdnnen.

Folgende MaflRnahmen sind verbindlich durchzufiihren:

Al: Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland

- Erstgestaltungsmalinahme

Die Ackerflache ist in Grunland umzuwandeln und mit einer autochthonen, krautreichen
Saatgutmischung einzusden. In den ersten Jahren ist eine mehrschirige Mahd samt
Abtransport des Méhguts erforderlich.

- Pflegemafinahmen

Die Wiesenflachen sind als Extensivwiesen ein- zweimal im Jahr zu méhen. Die Mahd darf erst
ab dem 15. Juni erfolgen, das Mahgut ist abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist nicht
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zulassig. Es ist ein Altgrasstreifen bei der Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5-20% zu
belassen. Die Schnitththe muss mindestens acht Zentimeter betragen. Eine Beweidung ist
ebenfalls zulassig, allerdings nur zweimal jéhrlich flr einen Zeitraum von jeweils zwei Wochen.

Es empfiehlt sich, insbesondere in den Waldrandbereichen (ca. 5-10m ab der
Grundstiicksgrenze) nur alle 2-5 Jahre eine Mahd zu vollziehen, um Saumstrukturen zu férdern.

A2: Pflanzung und Pflege von Obstbaumbestand

- Erstgestaltungsmalinahme

Anpflanzung von autochthonen Obstbaumhochstammen im Raster von 10x10m. Zulassig sind
samtliche heimische Obstbaumsorten. Es ist auf eine ausgewogene Mischung aus Friih- und
Spatblihern zu achten. Der Abstand zur Grundstiicksgrenze muss 4m betragen (Art. 48
AGBGB).

- PflegemalRnahmen

Die Gehdlzpflanzung sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshéhe gegen Verbiss zu
schiitzen und fachgerecht zu pflegen. Abgegangene und geschadigte Exemplare sind zu
ersetzen.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufihrenden
Maflinahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts
fur Umwelt zu melden.

Zuordnung von Flachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die Malinahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB werden auf den Flachen
innerhalb des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Davon werden Flachen im Umfang von 6.040 m2 dem Eingriff durch den Bebauungsplan fiir das
Gebiet ,Otto-Hahn-Stra3e/Brauhausstra3e/Schwesnitz“ der Stadt Rehau zugeordnet.

3.550 m2 werden dem Eingriff durch den Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Regnitzlosauer
StralRe/Autobahn A 93/Eisteich” der Stadt Rehau zugeordnet

Eingriff Zuordnung von | Entspricht in Wertpunkten
Flache

Bebauungsplan fir das Gebiet | 6.040m2 48.320 (Aufwertung um 8 Punkte)

,Otto-Hahn-

Stral3e/Brauhausstrale/Schwesnitz*
der Stadt Rehau

Bebauungsplan fir das Gebiet | 3.550m2 28.400 (Aufwertung um 8 Punkte)
~Regnitzlosauer Stral3e/Autobahn A
93/Eisteich“ der Stadt Rehau

Festsetzung nach 8§ 9 Abs. 1 a | 9.742m? 77.936 (Aufwertung um 8 Punkte)
BauGB
Gesamt 9.590 m? Ausgeglichen: vv/

Regelungen zum speziellen Artenschutz:

Der spezielle Artenschutz ist in der Bauleitplanung unabhangig von der Eingriffshilanzierung als
Belang zu bericksichtigen und dabei vom unabhéngig vom gesetzlichen Biotopschutz zu
bewerten.

Fir das Vorhaben wurden dem Stand der Technik entsprechende Vermeidungsmalinahmen
festgesetzt, die der allgemeinen Lebensraumbedeutung des Plangebietes Rechnung tragen
und geeignet sind, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande wirksam zu vermeiden.

V1. Steuerung der Bauzeit bzw. VergrAmung wiesenbritender Arten aus dem Baufeld

Steuerung der Bauzeit und damit kein Baubetrieb zwischen Mitte Marz bis Ende August. Muss
der Baubeginn innerhalb dieser Zeit stattfinden, kénnen alternativ Vergramungsmaflnahmen
durchgefiihrt werden. Hierzu ist der Aufwuchs im Baufeld dauerhaft ab Mitte Marz kurz zu
halten (< 5 cm). Je nach aktueller Vegetation bietet sich hierzu eine Mahd der Bestande oder
das Anlegen einer Schwarzbrache durch grubbern an. Der jeweilige Arbeitsgang muss im
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Abstand von maximal 2 Wochen bis Baubeginn ggf. mehrmals wiederholt werden (max. bis
Ende August).

V2. Erhalt von Gehélzbestand
Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung
dient der Eingrinung und wird auch im Zuge von Baumalf3nahmen nicht beeintréchtigt.

Die Beschaffenheit der Einfriedung mit einer Bodenfreiheit dient dariber hinaus dem Schutz
von Klein- und Mittelsaugern.
Das Verbot von Beleuchtung kommt wesentlich der Insektenfauna zugute.

11.2.3. Luftreinhaltung und Klimaschutz

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Durch den Bebauungsplan wird ein unmittelbarer und wesentlicher Beitrag im Sinne des
Gesetzes geleistet.
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12.  Umweltbericht gem. §2a BauGB

1.1. Beschreibung des Vorhabens

Es wird ein Bebauungsplan aufgestellt, um einen Solarpark zu errichten.

Das Plangebiet liegt im Osten des Hauptortes, an der Ausfahrt Rehau-Nord (BAB A 93), sudlich
der Regnitzlosauer Stral3e.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
- Im Westen durch Wald und die Regnistzlosauer Stral3e (St 2192)
- Im Norden durch die Regnitzlosauer StralRe (St 2192) und die BAB A 93
- Im Osten durch die BAB A93
- Im Siden durch Wald

Es handelt sich Uberwiegend um Ackerflachen, im Suden um Dauergrinland. Inmitten der
Flachen liegt ein landwirtschaftlich genutzter Weg, in Verlangerung zu dem abgemarkten
offentlich gewidmeten Weg auf der FIL-Nr. 750/6 der Gemarkung Rehau. Dieser ist
leistungsfahig ausgebaut und dient als Zufahrt von der St 2192.

Die neu Uberplante Flache hat eine GréRe von ca. 4,7 Hektar. Entsprechend den unter
Punkt 6.2. dieser Begriindung dargestelltem Bauprogramm und dem unter Punkt 6.2 dieser
Begriindung erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet gemal den festgelegten Parametern
bebaut. Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den
Grundflachenzahlen steht fiir die Uberbauung rund 2,47 Hektar zur Verfiigung.

Es findet keine neue &ulRere Verkehrserschliel3ung statt.
Festsetzungen zur Grunordnung und zur Vermeidung wurden entsprechend der
prognostizierten Umweltauswirkungen getroffen.

Die Schaffung von Wohnflachen ist nicht vorgesehen. Durch die Planung wird ein wesentlicher
Beitrag zum Klimaschutz geleistet, welcher der verarbeitenden Industrie am Standort dient.

1.1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde folgende stadtebaulichen
Planungsziele:
. Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® gemar
8§11 Abs.2 BauNVvVO

Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung der Grundstiicke

Festlegung von uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)
. Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte

Rechtssicherheit geschaffen werden.

1.1.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die neu Uberplante Flache hat eine GroRe von ca. 4,7 Hektar. Entsprechend den unter
Punkt 6.2. dieser Begrindung dargestelltem Bauprogramm und dem unter Punkt 6.2 dieser
Begrindung erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet gemafl den festgelegten Parametern
bebaut. Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den
Grundflachenzahlen steht fir die Uberbauung rund 2 Hektar zur Verfiigung. Dabei handelt es
sich um die Flachen unter den Modultischen, nicht um die versiegelte Flache. Die effektiv
versiegelte Flache  wird in  einschlagiger Fachliteratur  (,Naturschutzfachliche
Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen“ Herden, Rassmus & Gharadjedaghi;
herausgegeben vom Bundesamt fiir Naturschutz 2009) beispielsweise mit 5% angegeben.
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1.2. Darstellung der in_einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden

Regionalplan

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige oder Trenngriin sind gem. Regionalplan

nicht vorhanden. Die Gemeinde gehdrt gemaR Regionalplan zum landlichen Raum mit

besonderem Handlungsbedarf.

Der Regionalplan formuliert u.a. folgende Ziele:

e B 1 1.1 (G) In der Region soll das vielfaltige und abwechslungsreiche Nebeneinander
verschiedener Natur- und Kulturlandschaften erhalten und harmonisch weiterentwickelt
werden. Insbesondere sollen die natirlichen Lebensgrundlagen der Region zum Schutz
einer gesunden Umwelt, eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert werden. Alle konkurrierenden
Nutzungsanspriiche an die natirlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden. Die verschiedenen
Okosystemleistungen sollen gesichert und gestarkt werden.

Bl1.4 (G) Charakteristische naturnahe Biotope und 06kologisch bedeutsame
Naturrdume sollen in Funktion und Umfang gesichert, erhalten und soweit erforderlich
wiederhergestellt werden.

B | 24.1 (G) Zur Sicherung von Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer
Wechselbeziehungen soll ein Biotopverbund aufgebaut werden.

B | 2.6.1 (G) Gebhiete mit hervorragender Bedeutung flir die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes sollen erhalten und Nutzungsanderungen vermieden werden.

B 13.1.1 (G) In Siedlungsbereichen sollen die Talauen als Freiraume erhalten bleiben.

B | 3.1.2 (G) Ortsrander, Industrie- und Gewerbegebiete, insbesondere in den
Naturparken und Fremdenverkehrsgebieten der Region, sollen gestaltet und in die
Landschaft eingebunden werden.

B | 3.2.3 (G) Die Funktionen des Bodens sollen in der Region nachhaltig gesichert und
wiederhergestellt werden. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund und
Boden soll verringert werden.

B | 3.2.5 (G) Landschaftsraume mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung sollen unter
Berlcksichtigung ihrer landschaftlichen Potenziale und des Naturhaushaltes erhalten,
gepflegt und entwickelt werden.

B | 3.2.7 (G) Die historischen Kulturlandschaften sollen erhalten, gepflegt und
gegebenenfalls saniert werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das tberplante Gebiet grof3tenteils als Flache fir die Landwirtschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) dargestellt. In einem wirksamen Anderungsverfahren wurden diese
teilweise neu als Flachen fur Wald dargestellt (8 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB).

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Hof (ABSP)
Das Vorhaben befindet sich gem. ABSP auf3erhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktgebiete.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)
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Baugesetzbuch (BauGB)
. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)
. Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen
Anleitungen TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzgiter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwirdige
Umwelt durch nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphére sowie Kultur- und sonstiger Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzbericksichtigung bei der stéadtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. Ihre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB § la (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB § la (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden, Bodenversieglung
ist zu minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG § 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG § 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmélern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG und | § 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der
WRRL Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes, Vermeidung der VergréRerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit
Wasser und nachhaltige Bewirtschaftung von Flissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB § la (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 (7) zu beriicksichtigen. Emissionen
sollen vermieden und eine bestmdglichste Luftqualitdét erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind
zu fordern.

BImSchG § 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
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schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG § 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MaRhahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Ilufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG § 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB § 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und Sachgiter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlief3lich solcher von besonderer Bedeutung fur
die Eigenart oder Schdnheit geschitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

DSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu uUberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen
und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

1.3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

1.3.1. Schutzgut Mensch

Beschreibung

Nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich in einer Entfernung von ca. 90 m westlich des
Vorhabens, allerdings getrennt durch Wald.

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fir die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich
und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist. Im Wirkbereich sind keine Freizeit- und
Erholungseinrichtungen bzw. Landschaften mit hoher Erholungsnutzung vorhanden. Der
Landschaftsausschnitt ist durch die umliegende Nutzung im Hinblick auf die Erholungseignung
vorbelastet. Ausgewiesene Wanderwege sind nicht vorhanden. Die St 2192 ist Bestandteil u.a.
des Radweges ,Landkreis Hof - Radtour "Genuss und Arnika", Kornberg (HO11 Schleife 1)“.
Der Geltungsbereich wird fur die wohnumfeldnahe Erholung aufgrund der starken
Vorbelastungen als gering geeignet bewertet.

Auswirkungen
Dadurch, dass die Flache nur in geringem Umfang fir die Erholungsnutzung geeignet ist und

eine starke Vorbelastung gegeben ist, werden nur geringe Auswirkungen mit der Planung
einhergehen.

Die Immissionen nach § 3 BImSchG wurden bewertet (Punkt 11.2.1 der Begriindung). Die
Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Warme,
Strahlen und &hnlichen Erscheinungen nicht in relevantem oder erheblichem MaRe von der
Betriebsstatte ausgehen werden. Licht im Sinne von Blendwirkung ist dagegen im Zuge der
Umweltpriifung zu begutachten. Blendwirkung kann bei Immissionsorten in einer Entfernung
von < 100m im Einwirkungsbereich von Reflexionen nicht ausgeschlossen werden. Dabei sind
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aufgrund von Wald und Larmschutzeinrichtungen Reflexionen nur in nérdliche Richtung in
erheblichem Umfang mdglich.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm — vom 26.
August 1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Geréusche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Uberschreiten.

Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude
untergebracht werden und in ausreichend groBem Abstand zu mdoglicher Wohnbebauung
errichtet werden. Die von ihnen ausgehenden Gerausche dirfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist
ein entsprechender Zuschlag zum Immissionswert zuzurechnen.

Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist auf Anforderung des
Landratsamtes Hof durch ein nach § 26 BImSchG zugelassenes Messinstitut nachzuweisen.
Werden dabei Uberschreitungen der oben genannten Immissionsrichtwerte festgestellt und ist
deren Einhaltung durch bauliche und planerische Maflinahmen nicht zu gewahrleisten. so
bleiben weitere Auflagen ausdriicklich vorbehalten.

1.3.2.  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand und keine
bekannten Bodendenkmaler. Siedlungsflachen schlie3en nicht an.

Auswirkungen:
Aufgrund der denkmalrechtlichen Unbedenklichkeit im Umgriff des Plangebietes ergeben sich

keine Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut.

1.3.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der Uberwiegende Nutzungsanteil ist
ackerbauliche Flache. Sidliche Bereiche werden dabei auch als Griinland bewirtschaftet.
Teilweise sind an den Grundsticksgrenzen Ranken ausgepragt, ganz vereinzelt sind in diesen
Bereichen einzelne Gehélze vorhanden. Bestande mit Biotopvernetzungsfunktion sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Lebensraum

Aufgrund der vorhandenen Stérungen und der geringen horizontalen Auspragung ist das Gebiet
als Bruthabitat fur anspruchsvollere Offenlandarten ungeeignet. Hier sind die Vertikalstrukturen
der Waldgrenze und der Larmschutzeinrichtungen, sowie die Stérungen durch Verkehrswege
limitierende Faktoren. Die gem. der EU-Vogelschutzrichtlinie geschiitzte Feldlerche (Alauda
arvensis) meidet derartige Strukturen in der Regel, sodass erst ab einem Abstand von 100
Metern von einer guten naturschutzfachlichen Eignung gesprochen wird.

Innerhalb  der Einzelgehdlze ist das Vorkommen der Goldammer mdglich.
Gewasserlebensraume sind nicht vorhanden. Trockenhabitate sind ebenfalls nicht vorhanden,
Wald und grélRere Geholzbestédnde sowie grofRere Heckenstrukturen sind nicht betroffen.

Schutzkulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berihrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse geniefRen. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht beriihrt. Im Geltungsbereich ist kein gesetzlich
geschiitztes Biotop kartiert.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete (Nordostbayerische Bachtdler um Rehau)
befinden sich in 570m (Héllbach). Es ist aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung
nach objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrdchtigung der Schutzkulisse
auszugehen. Der Schutzgegenstand wird von dem Plangebiet zudem durch die BAB A93
getrennt.
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Auswirkungen:
Das Vorkommen von Tierarten der FFH-Richtlinie sowie national streng geschutzter Arten kann

nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Entsprechend wurden Vermeidungsmaf3nahmen und
artenschutzrechtliche AusgleichsmafBhahmen konzipiert, welche verpflichtend durchzufiihren
sind. Auf Punkt 1.7.1 des Umweltberichts wird verwiesen. Unter Einhaltung dieser MaRnahmen
kodnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG bewaltigt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass ungeféhrdete, haufige Arten und sogenannte Allerweltsarten
wie Amsel, Star, Kohlmeise etc. hier vorkommen. Negative Populationsdynamiken sind mit der
Bauleitplanung nicht verbunden. Gleiches gilt fur weitere ungefahrdete Arten wie u.a. Saatkréhe
oder Sperling, die wahrscheinlich als Nahrungsgaste vorkommen.

Dariiber hinaus kann eine Anzahl weiterer Arten als Nahrungsgaste aufgrund des relativ
flieRenden Ubergangs in der Agrarlandschaft nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Erhebliche Auswirkungen sind in diesen Fallen aufgrund fehlender spezifischer Besonderheiten
des Planungsgebietes nicht zu erwarten.

Wiesenpieper und Braunkehlchen besiedeln die Flache nach der Errichtung der Anlage in der
Regel erneut. Negative Dynamiken in der Gesamtpopulation sind auch aufgrund der grofl3en
ReviergrofRen dieser Arten nicht zu prognostizieren.

Durch die geplante MaRnahme erfolgt eine Trennungsfunktion, da die Flachen eingefriedet und
bebaut werden. Die Trennungsfunktion erfolgt allerdings nur flr grol3e S&getierarten, wie
Wildschwein, Reh, Luchs oder Wolf, wobei bei letztgenannter Art keine Nachweise aus dem
Landkreis oder dem Naturraum bekannt sind und der Luchs im Stadtgebiet nur im Rehauer
Forst und in den Auslaufern des Nordlichen Fichtelgebirges geeignete stérungsfreie Habitate
vorfindet. Es kommt nicht zum Neubau von Verkehrstrassen, eine Erhdhung diesbeztiglicher
Totungsrisiken ist demnach nicht anzunehmen. Negative Auswirkungen auf bestehende
Wanderwege und Verbundstrukturen fir Tierarten sind aufgrund des vorbelasteten Umfelds des
Plangebietes und der geringen Eingriffsintensitat nicht anzunehmen.

GemaR Art. 11a BayNatSchG sind zudem Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche
Beleuchtung im Auf3enbereich zu vermeiden, daher ist keine Beleuchtung zulassig.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die 0©kologische Funktion des
Plangebietes aufgewertet, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher nicht zu
prognostizieren.

1.3.4. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Plangebiet selbst kann als eine offene und strukturarme Offenlandflache charakterisiert
werden. Die Flache liegt auf einer studdstlich abgedachten Terrasse oberhalb des Prallhangs
des Hollbachs und kann weder als weitrdumig einsehbar noch als ein offener Talraum
charakterisiert werden.

Das Landschaftserleben wird durch angrenzende Verkehrswege bereits erheblich herabgesetzt.
Die Flache ist nach Westen und Siiden hin durch die Waldbestande eingegrint. Nach Osten
sind Larmschutzeinrichtungen vorhanden, welche das Plangebiet abschirmen.

Nach Norden schlie3t die St 2192 an, Fernwirkung besteht aufgrund der H6henlage nicht,
ebenso keine weitraumige Einsehbarkeit.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet auf Grund der Lage nicht statt. Das
Vorhaben ist auch aus groéRerer Entfernung von erhfhten Standorten aus nur erschwert
einzusehen. Naturraumtypische Besonderheiten werden auch auf Grund der gegebenen
Vorbelastung nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen:
Durch die MaRnahme wird das Landschaftshild in gewissem MaRe beeintrachtigt. Die mit der

Planung einhergehenden Veranderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch
fur die landschaftsbezogene Erholung kénnen im unmittelbaren Umfeld der Anlage als optisch
stérend empfunden werden, die Fernwirkung auf Wohnstandorte und Nachbargemeinden ist
allerdings als gering zu bewerten.
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Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrdchtigt. Das Gebiet besitzt keine berdrtliche
Erholungsfunktion. Die Flache liegt auferhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten.

Die Wahrnehmung des Landschaftsbildes ist durch das integrale Zusammenwirken aller
Sinneseindricke bestimmt und nicht nur durch das Auge. Eine Photovoltaikanlage
beeintrachtigt dabei lediglich den visuellen Eindruck, nicht aber den Geruchs-, Geschmacks-,
Tast- und Horsinn, da keine unangenehmen Emissionen in Form von Larm oder Geruchsstoffen
gegeben sind. Damit sich die Anlage in das Landschaftsbild einfiigt, sind ungebrochene und
leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsmdglichkeiten zu reduzieren. Die Kollektoren
entsprechen einem einheitlichen Typ. Der Entwurf passt sich an die vorhandene Topographie
an. Durch die Anordnung der Modulflachen wird eine homogene Struktur erzeugt, die sich in
bestehende Landschaftsstrukturen einfligt. Vorhandene Landschaftselemente werden soweit
vorhanden integriert.

1.3.5. Schutzgut Flache, Boden

Beschreibung:

Das Gebiet wird nach dem ABSP Hof noch dem Naturraum der Minchberger Hochflache
zugerechnet. Geologisch handelt es sich in héhergelegenen Bereichen um Tonschiefer, sandig
gebandert, gringrau, z. T. grau bis dunkelgrau, z. T. als Phyllit, Quarzphyllit und Quarzit
vorliegend. In tiefergelegenen Bereichen datiert der Untergrund aus dem Quartér, genauer aus
pleistozanen FlieBerden. Hier sind Pseudogley und Braunerde-Pseudogley vorherrschend,
aulRerhalb der FlieRerden sind Braunerden ohne Vergleyungen vorherrschend.

Gem. Landesentwicklungskonzept Oberfranken Ost handelt es sich um ein Gebiet mit einem
hohen Rickhaltevermdgen fir Schwermetalle.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen:
Eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Griinland wird zum Schutz der Béden vor Erosion

gewahrleistet. Durch die Herausnahme von Flachen aus der intensiveren Nutzung und der
damit verbundenen extensiven Grinlandnutzung erféahrt der Boden eine Abmagerung und
Erholung, da kein Dlnge- oder Pestizideintrag mehr erfolgt.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal
verandert. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebauden/Transformatorenstationen) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu.
Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund der Hanglage nicht ausgeschlossen
werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden. Zu einer
temporaren Bodenverdichtung kann es im Ubrigen lediglich wahrend der Bauphase kommen.
Die Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der Bauphase zu berucksichtigen.

Eine Verédnderung des Reliefs erfolgt nicht, lediglich auf MaRstabsebene des Mesoreliefs wird
fur technische Bauwerke eine Angleichung der Gelandeoberflache voraussichtlich nicht zu
vermeiden sein.

Durch die MaRnahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung. Die effektiv versiegelte
Flache wird in einschlagiger Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von
Freilandphotovoltaikanlagen Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom
Bundesamt fir Naturschutz 2009) beispielsweise mit 5% angegeben. Dies wirde im
gegenstandlichen Vorhaben ca. 1.545 m2 entsprechen.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach 8 202 BauGB =zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst nach den Vorgaben des 8§12
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden wund das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
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von Bauvorhaben) entsprechend zu berticksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwdgungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Um zusatzlich mdglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Flachen, die als Grinflachen vorgesehen sind,
sollten nicht befahren werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden verandert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasformiger, flissiger oder fester Form erfolgen. Gasformige
Schadstoffe werden wéahrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Fliissige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und
Schmierstoffe bzw. Kihlmittel bei Fahrzeugen an. Ein mdglicher Eintrag kann jedoch nur durch
Unfalle bzw. unsachgemafen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemal entsorgt.

1.3.6. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Planungsgebiet befinden sich keine flieBenden oder stehenden Gewasser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhéltnisse ist
nichts bekannt, allerdings ist aufgrund der topographischen Verhaltnisse aufgrund der Lage auf
einer abgeflachten Terrasse oberhalb der Talstruktur des Hollbachs nicht von hohen
Grundwasserstanden auszugehen. Die relative Grundwasserneubildung ist Uberwiegend
gering. Entsprechend stellt die Karte ,Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern 1981-
2010 des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt die Grundwasserneubildung im
Geltungsbereich als gering dar (ca. 50 — 150 mm/a).

Auswirkungen:
Auf FlieRgewasser werden keine Auswirkungen erwartet.

Durch Versiegelungen kommt es zu einer verminderten Grundwasserneubildung und zu einer
Erhohung des Oberflachenwasserabflusses. In Bezug auf die Grundwasserneubildung besitzen
die Boden im Geltungsbereich jedoch geringe Wertigkeit und der Versiegelungsgrad liegt ist
sehr niedrig.

Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert, die
Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies mit
dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Auslésungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschéatzen sind.

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des
hdchsten Grundwasserstandes eingebracht werden.

1.3.7. Schutzgut Luft

Beschreibung:

Unzulassige Immissionen, die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar. Fur die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem StraRenverkehr und der
Landwirtschaft unerheblich. Die Kaltluftproduktionsfunktion ist hoch.

Auswirkungen:
Mit der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden.

1.3.8. Schutzgut Klima

Beschreibung:
Besondere Eigenschaften liegen nicht vor.
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Auswirkungen:
Keine. Es ist zu beriicksichtigen, dass das Vorhaben der globalen und nationalen Reduktion

von Treibhausgasemissionen dient.

1.4. voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch Geringe Auswirkungen
Lokale Beeintrachtigung der Erholungsfunktion. Keine
Beeintréchtigung des Wohnumfeldes.

Schutzgut Kultur- und |Keine Auswirkungen

Sachguter Keine Betroffenheit von Schutzgitern des Denkmalschutzes

Schutzgut Tiere, [ Erhebliche Auswirkungen

Pflanzen, biologische | Eingriffserheblichkeit gem. 8 14 BNatSchG ist festzustellen,

Vielfalt artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden
ausgeschlossen. Keine Betroffenheit der Schutzkulisse.

Schutzgut Landschaft Geringe Auswirkungen

Optische Beeintrachtigungen erfolgen in vorbelastetem Gebiet.

Schutzgut Flache, Boden | Geringe Auswirkungen
geringer Versiegelungsgrad ohne erheblichen Verlust von
Bodenfunktionen anzunehmen.

Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen
Kein Eingriff in wasserrechtliche Schutzkulisse, Keine
Auswirkungen auf das Grundwasser oder auf FlieRgewésser.

Schutzgut Luft Positive Auswirkungen
Substitution schadstoffemittierender Energietrager.

Schutzgut Klima Positive Auswirkungen
Das Vorhaben dient der Erzeugung CO2-neutraler Energie.

1.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

1.5.1. Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Flachen wuirden weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eine
Zustandsanderung bei den Schutzgltern ist nicht zu erwarten. Gegebenenfalls wirde die
ackerbauliche Nutzung durch entsprechenden Stoffeintrag tUber den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser negative Auswirkungen mit sich bringen. Wesentliche Anderungen sind nicht zu
erwarten. Moglicherweise werden gewisse Flachenanteile gemaf der wirksamen Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgeforstet. Dadurch wirden Habitate fur Offenlandarten verloren
gehen. Dies ist bei der geplanten Nutzung nicht der Fall.

1.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
Durch die Planung entstehen erhebliche Umweltauswirkungen. Diesen wird durch
entsprechende MafRnahmen zur Minderung und zur Vermeidung begegnet.

Nachfolgend sind Projektwirkungen des Vorhabens tabellarisch aufgefuhrt.

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Vorhabensbedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen
Flachenverluste durch | in einem Umfang von ca. 1.545 m?2 durch die Rammung von
Uberbauung und | Modultischen und eine Einfriedung und Transformatorenstationen.
Versiegelung

Anlagebedingte Aufschittung und Abgrabung sowie Bodenverdichtung im Zuge der
Veranderung natirlicher | ErschlieBung und Bebauung bedingen Anderungen der
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Standortfaktoren Bodenstrukturen und damit auch der -funktionen.

Anlagebedingte visuelle | Es kommt zu einer technischen Uberpragung des Landschaftsbildes
Wirkungen in einem diesbeziiglich vorbelasteten Landschaftsausschnitt.
Betriebshedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Keine.

Larmemissionen

Lichtemissionen Blendwirkung im Einwirkungsbereich von Reflexionen.
Luftverunreinigungen Keine.

Entwéasserung Kein Schmutzwasseranfall; Niederschlagswasser versickert und

flie3t in den Hollbach.

Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Es sind kurzzeitige Belastungen durch baubedingte Emissionen
Emissionen und | (Abgase, Staube), Larm und Erschitterung zu prognostizieren.
Stbérungen

Baubedingte Finden die Bauarbeiten innerhalb der Brutperiode statt, besteht ein
Individuenverluste Totungsrisiko fur Jungvdgel und Gelege.

Bodenabtrag/-auftrag Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande

zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der AulRenanlagen
verwendet. Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-,
schéadliche Bodenverdanderungen und Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder
Altlasten an, wird unverzlglich die Untere Abfallbehoérde verstandigt
und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Bodenschutzklausel

Durch die getroffenen Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource
»,Grund und Boden® moglichst schonend genutzt. Im Vergleich zu Biomasse ist die Photovoltaik
eine relativ flacheneffiziente Form der Energieerzeugung.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend und entsprechend der gesetzlichen Vorgaben,
da die natirlichen Funktionen des Bodens bei der geplanten Nutzung berlcksichtigt und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie moéglich gehalten werden.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Aul3enbereich. Im Rahmen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung konnen fir das Vorhaben keine Flachen im
erforderlichen Umfang bereitgestellt werden.

Klimaschutzklausel

Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung Erneuerbarer Energien und leistet
einen unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfélligkeit des Vorhabens auszugehen.

Eingrinungs- und Kompensationsmafinahmen kénnen im Falle von langeren Trockenperioden
Schaden nehmen.

1.6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Tabelle: geplante Malinahmen: Betriebsphase

Schutzgut Mensch | Gegebenenfalls sind entsprechende MaRhahmen zur Einhaltung der
Werte fur die maximal mdgliche astronomische Blenddauer zu
ergreifen. Diese umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von
Wallen oder blickdichtem Bewuchs in Héhe der Moduloberkante.
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- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.
- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.
Festsetzung von Immissionswerten nach TA-Larm

Schutzgut Kultur-
und Sachguter

Keine MaflRnahmen erforderlich.

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen nach § l1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. 8 9 Abs. 1a BauGB.
Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen
innerhalb des Baulands
- Eingriinung des Baugebietes nach Norden hin
- Festsetzung von Vermeidungsmaf3nahmen V1 -V 2.
Die Beschaffenheit der Einfriedung mit einer Bodenfreiheit dient
dartiber hinaus dem Schutz von Klein- und Mittelsdugern.
Das Verbot von Beleuchtung kommt wesentlich der Insektenfauna
zugute.

fur Wiesenflachen

Schutzgut
Landschaft

- Hohenbegrenzung fur bauliche Anlagen

- Eingrinung des Baugebietes nach Norden hin

- Keine Zulassigkeit von Werbeanlagen und Beleuchtung

- Ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung

Schutzgut Flache,
Boden

Maflnahmen zur Minderung der Versiegelung:

- Wege sind unversiegelt  zu belassen oder in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,
Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

(Vorsorgender) Bodenschutz:

- Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes  wieder zu  verwerten oder  einer
Wiederverwertung zuzufihren.
Schutzgut Wasser [MaRnahmen zur Minderung der Versiegelung:
- Wege  sind unversiegelt  zu belassen  oder in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,

Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
Malnahmen zum Allgemeinen Grundwasserschutz:
- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu
einer Eindringtiefe oberhalb des hochsten Grundwasserstandes
eingebracht werden.

Schutzgut Luft

- Keine MalRinahmen erforderlich.

Schutzgut Klima

Keine Malinahmen erforderlich.

Tabelle: geplante MalRnahmen: Bauphase

Schutzgut Mensch

Einhaltung der AVV Baularm

Schutzgut Kultur-
und Sachguter

- Umsetzung der Meldepflicht fir Bodendenkméler

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

- Festsetzung von VermeidungsmafRhahmen V1 -V 2.

Schutzgut
Landschaft

Keine Malinahmen erforderlich.

Schutzgut Flache,
Boden

Wéhrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt
erfasst: Der abgeschobene Humus wird auf dem Gelande
zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der AuRenanlagen
verwendet. Unbelasteter Erdaushub wird auf Erdstoffdeponien
verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte
Bereiche oder Altlasten an, wird unverziiglich das Sachgebiet

Seite 38 von 42




Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplans fur das Gebiet ,Regnitzlosauer
StraRe/Autobahn A 93/Eisteich” der Stadt Rehau

LAbfallrecht* beim Landratsamt Hof verstandigt und die weitere

Vorgehensweise festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten und

Inbetriebnahme der Betriebsstatte werden anfallende Abfélle nach

Wertstoffen getrennt und gemafR den einschlagigen Vorschriften

entsorgt.

(Vorsorgender) Bodenschutz:

- Schédliche Bodenveréanderungen durch gasférmige, flissige
oder feste Schadstoffe sind unbedingt zu vermeiden.

- Einhalten der Vorgaben der DIN 19639, DIN 18915, DIN 18300
und der DIN 19731, des §202 BauGB sowie des §12 BBodSchV

Schutzgut Wasser | Keine MaRnahmen erforderlich, allgemeinverbindliche Standards zur

Unfallverhiitung sind einzuhalten.

Schutzgut Luft Keine MalRnahmen erforderlich.
Schutzgut Klima Keine Malinahmen erforderlich.

Bezilglich des Umgangs mit Schmutz- und Niederschlagswasser wird auf Punkt9.1.
-Entwasserung“ dieser Begriindung verwiesen.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist im Rahmen des Betriebs nicht
zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser gefahrden konnten.
Jedoch kdnnen Unfélle nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalinahmen Stoffe in den Untergrund gelangen. Ebenso ist ein geringflgiger
Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge denkbar, die auf Grund technischer Defekte Kraft- oder
Schmierstoffe bzw. Kihimittel verlieren.

1.7. AusgleichsmalRnahmen

Die stellt Baugebietsausweisung einen Eingriff in Natur und Landschatft dar.

In  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
VermeidungsmalRnahmen und die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsfaktor im
Rahmen der vorgegebenen Spanne entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen. Auf
Punkt 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.7.1. spezieller Artenschutz

Von einer gutachterlichen speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird abgesehen. Das
potentiell vorkommende Arteninventar ist bekannt und es wurden dem Stand der Technik
entsprechende Vermeidungsmalfinahmen praventiv gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Eine Bauzeitenregelung ist einer Vergramung grundséatzlich vorzuziehen.

1.8. Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsvorschlage
(Planungsalternativen)

Grundlage fir die Bewertung der Eignung des Standortes ist zunachst der wirksame
Flachennutzungsplan, welcher allerdings keine Bauflichen darstellt, welche die geplante
Nutzung gem. § 8 Abs. 2 BauGB erméglichen. Ein Landschaftsplan ist nicht vorhanden.

Die Flachen sind im Hinblick auf die Forderkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Zuléssigkeit von Photovoltaikanlagen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.
Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf Vergitungen von Energie aus
regenerativen Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von Bebauungsplanen mit
dem Planungsziel erneuerbarer Energien.
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Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h & i
EEG und werden landwirtschaftlich genutzt. Ein Streifen von 200 Metern gemessen vom
aulersten Fahrbahnrand der BAB A 93 ist gem. 8 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b EEG forderfahig.
GeméalR § 37c Abs. 1 EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote fur Freiflachenanlagen auf
Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h & i bei dem Zuschlagsverfahren fir Solaranlagen nur
berlcksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung fur Gebote auf den entsprechenden
Flachen eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 erlassen hat.
Eine Rechtsverordnung im Sinne des § 37c¢ Abs.2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07. Marz
2017 in Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung {ber Gebote fir
Freiflachenanlagen). In §1 ,Solaranlagen” dieser Verordnung heil3t es: ,Abweichend von § 37c
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kénnen auch Gebote fir neue
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, hdchstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote fir Anlagen auf
Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschitzten Biotops
sind.“ Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeédndert, dass héchstens 70
Projekte zulassig sind (Zeichen 754-4-1-W: Zweite Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen vom 4.Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Forderkulisse auf 200 Gebiete ausgedehnt.
Da das gesamte Stadtgebiet als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte mdglich.
Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021
definieren allerdings gewisse Ausschlussflachen, beziehungsweise Restriktionsflachen. Diese
schranken als Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des Stadtgebietes fir die
Planung ein.
Demgegenuber hat die Stadt Rehau einen Energienutzungsplan (11/2012) aufgestellt, welcher
auch die Thematik der Freiflachenphotovoltaik zum Gegenstand hat. Die Flachen innerhalb des
damals férderrechtlich geltenden 110-Meter-Korridors der BAB A93 werden darin als
grundsatzlich mogliche Potentialflachen dargestellit.
Es ist festzustellen, dass die Grundziige dieses stadtebaulichen Konzeptes durch die
vorliegende Bauleitplanung aufgenommen und an die mittlerweile geénderte Foérderkulisse
angepasst werden.
Eine grundsatzliche stadtebauliche und forderrechtliche Eignung des Standortes ist somit
gegeben, die Prufung vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)
erfolgt in Punkt 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan.
Am gewahlten Standort kann die Planung im Hinblick auf die die Auswirkungen auf die
Schutzguter nach UVPG umgesetzt werden:
e Der Landschaftsausschnitt weist mit Lage im Nahbereich der BAB A 93 hohe
Vorbelastungen auf.
e Unvermeidbare Beeintrachtigungen konnen durch geeignete AusgleichsmalRnahmen
kompensiert werden.
e Erhebliche Beeintrdchtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind nicht zu
erwarten.
e Stadtebauliche Konzepte nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB werden beachtet.

Damit erweisen sich die fir das Vorhaben gewéhlten Flachen bei Betrachtung umweltfachlicher

Belange als geeignet. Alternativen, die zu entscheidungserheblich geringeren Umweltwirkungen
fuhren wirden, sind im Stadtgebiet nicht vorhanden.

1.9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfemal3nahmen
ergriffen werden kénnen (8 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behdrden nach § 4
Abs. 3 BauGB zu nutzen.
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Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&arm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
gof. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Durch die planerische Konzeption wurde versucht, die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Festsetzung von Vermeidungsmafinahmen zu minimieren. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB besteht eine vollziehbare Rechtsgrundlage.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind verbleibende, erheblich negative
Umweltauswirkungen nach der Realisierung der festgesetzten Vermeidungsmaflnahmen nicht
Zu erwarten.

1.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu
entnehmen. Grundsatzlich wurden die Informationen vor Ort im Zuge einer
Inaugenscheinnahme verifiziert. Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden gesonderte Fachgutachten mit
einbezogen, die ihre eigenen Regelwerke herangezogen haben.

Fur den rdumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und zum anderen die Erweiterung des
Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Luft.

1.11. Allgemeinverstadndliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen durch den
Bebauungsplan 6stlich von Rehau auf einer Flache von ca. 4,7 ha wurde vorliegender
Umweltbericht erarbeitet.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebietskategorien nach BNatSchG. Natura 2000-
Gebiete liegen auf3erhalb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens. Wasserschutzgebiete oder
Okokatasterflachen sind nicht vorhanden. Denkmalrechtliche Schutzgegenstiande befinden sich
nicht im Bereich der Planung. Vorbehalts- oder Vorrangflachen bzw. regionale Griinziige gem.
Regionalplan sind nicht vorhanden.

Bei dem gewahlten Standort handelt es sich um einen aus umweltfachlicher Sicht vorbelasteten
Standort durch die Lage unmittelbar an der BAB A 93.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind insgesamt betrachtet, wie bei vergleichbaren
Anlagen auch, geringe Umweltbelastungen verbunden. Die 6kologische Funktionsfahigkeit der
landschaftlichen Freirdaume bleibt insbesondere aufgrund des geringen Versiegelungsgrades
und der extensiven Nutzung der verbleibenden unversiegelten Grundsticksflachen
grundsatzlich erhalten und tragt in Verbindung mit Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen
insgesamt sogar zur Verbesserung des Naturhaushalts bei.

So kénnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen auf die Uberpriften Schutzgiter in der
Regel ausgeschlossen werden.

Die einzig dauerhafte Beeintrachtigung ist in der Regel die mit der Anlage verbundene optische
Veranderung des ortlichen Landschaftsbildes, die sich aus der technischen Nutzung der Flache
ergibt und sich auch auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung stérend auswirken kdnnte. Das
wird durch die Lage an der BAB A 93 allerdings als wenig gravierend eingeschatzt.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufiihren. Die
Betriebsanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfelds und des Naturhaushalts unterbleiben.
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1.12. Quellen

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Hof, Miinchen.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Miinchen.; Fortschreibung 2021
Flachennutzungsplan der Stadt Rehau

Regierung von Oberfranken (2003): Landschaftsentwicklungskonzept Region Oberfranken Ost.
Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Oberfranken-Ost.

Energienutzungsplan der Stadt Rehau (Energieagentur Nordbayern 2012).

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und berlcksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz

gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

13. Entwurfsverfasser

Fur den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung;

Kronach, den 27.07.2022

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiuro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60
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